Moravska Ostrava - centralni oblast

Narozi ulic Kostelni - Biskupska
pozemky parc. €. 28, 39, 40/1, 40/2 a 40/3, 4235/1
k. u. Moravska Ostrava

Zakladni regulacni podminky

Zpracovatel: UHA a SR



I. Uvod

Pozemky parc. &. 28, 39, 40/1, 40/2, 40/3 a 4235/1 k. U. Moravska Ostrava jsou soudasti
proluky nachazejici se podél ul. Biskupské. Proluka je vymezena ze severu ul. 28. fijna,
z vychodu ul. Biskupskou, z jihu ul. Kostelni a ze zapadu objekty a plochami stavajici zastavby.
Nova zastavba by méla doplnit méstskou strukturu této lokality a vytvofit kvalitni uliéni prostor
kolem ul. Biskupské.

Il. Zpasob vyuziti Gzemi podle tzemniho planu, popis lokality

Podle platného uzemniho planu lezi pozemky proluky (parc. €. 28, 39, 40/1, 40/2, 40/3 a 4235/1
k. U. Moravska Ostrava) v ploSe smiSeného zplsobu vyuziti — bydleni a ob&anské vybaveni.
Tyto plochy slouzi pro bydleni a oblanské vybaveni integrované prevazené v domech
méstského charakteru. Pro plochy je charakteristicka intenzivni vicepodlazni zastavba o
vySkové hladiné vyssi jak 3 NP. VeSkeré nové stavby museji svym objemovym a vyrazovym
feSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce, musi ji vhodné doplfiovat, nikoli ji
narusovat nebo negativné ovliviovat svym provozem.

Resené Uzemi je prostorem v centralni oblasti mésta, v méstské pamatkové zonég, v lokalits,
ktera je v souCasné dobé& postupné obnovovana. V sousedstvi jmenovanych parcel jsou
stavajici historické objekty méstské zastavby a nové objekty vyplnujici proluky.

Plocha pro zastavbu je v misté plvodni historické zastavby, ktera tvofila charakteristickou
blokovou zastavbu mésta. Tento charakter byl naruSen realizaci ulice Biskupské, z diavodu
vytvoieni funkéniho komunikaéniho systému mésta. Dostavba proluky by tak méla dotvofit
uliéni prostor. Vy38ka okolni zastavby je 5 NP. Dle charakteru okolni zastavby bude 1.NP slouzit
verejnosti.

V plo&e proluky se v sou€asné dobé nachazi zpevnéna plocha pro separovany odpad, objekt
technického vstupu do ostravského podzemniho kolektoru, travnata plocha a parkovisté. Na
pozemcich feSenych zamérem je plocha parkovisté s viezdem z ul. Kostelni.

IIl. Konkrétni zpisob vyuziti, prostorova regulace

e zpusob vyuziti — platny uzemni plan stanovuje pro pfedmétnou plochu nasledujici hlavni
vyuziti: bytové domy, budovy, zafizeni a plochy slouzici k zajisténi potfeb obyvatel SirSiho
uzemi (napf. obchody, sluzby, administrativa, Ufady, soudy, kulturni, vzdélavaci, sportovni,
spoleCenska a cirkevni zafizeni, stravovani, ubytovani, védeckotechnologicka zafizeni,
zdravotni a socialni zafizeni) samostatné nebo integrované do domu s bydlenim.

o typ zastavby
architektonicky kvalitni vicepodlazni objekty méstského typu, které odpovidaji poloze
v centralni ¢asti mésta.

e stavebni ¢ary
vymezuji Uzemi, ve kterém je mozno umistit objekt a jsou stanoveny takto:

- stavebni ¢ara pevna uliéni na ul. Kostelni i Biskupské bude probihat v hranici pozemk
parc. €. 40/1 a 39 v navazujicim prodlouzeni pfes parc. €. 4235/1 na hranici parc. ¢. 28 k.u.
Moravska Ostrava.

- stavebni €ara doporucéena dvorni je stanovena max. ve vzdalenosti 13 m od &ary uli¢ni,
je mozna mirna Uprava jeji polohy dle zvoleného konstrukéniho systému;

Pozn.: Poloha stavebnich Car je patrna z grafické prilohy — Regulacni prvky

o vyska objektu a tvar stifechy, fasada

noveé navrzeny objekt nepfesahne vysku stfeSniho hfebene sousednich objektd. Dostavba bude
vysSkové navazana na objekty €. p. 285 na ulici 28. fijna a €. p. 89 na ulici Kostelni. Tvar stfechy



neni predepsan, doporuéeno je feSeni shodné se sousednimi objekty. Nepfipustné je
zastfeSeni formou mansardy &i pultové stfechy. Uliéni fasady budou plsobit reprezentativné,
budou k nim orientovany hlavni prostory (tento historicky princip bude dodrzen; do hlavnich
praceli je nevhodné umistovat drobna okna schodist, komor, hygienického zafizeni apod.).
Fasada bude respektovat kompozi¢ni principy, méfitko a materialy pouzivané v historické
zastavbé pamatkové zony Moravska Ostrava, zejména bude reflektovat objemové feSeni
sousedniho domu ,Méstska brana“.

e zastavéni pozemku

maximalni plocha pro zastavéni nadzemnim objektem je dana stavebni ¢arou uli¢ni
a dvorni, pro podzemni podlazi je mozno vyuzit celou plochu pozemku. Objekt bude
koncipovan jako narozni s moznosti napojeni daldiho objektu podél ul. Biskupské.

Viz graficka pfiloha — Regulacni prvky

¢ plochy zelené

v pfipadé funkce bydleni se pfedpoklada ve vnitrobloku vytvofeni plochy pro rekreaci
obyvatel domu.

IV. Doprava

e dopravni napojeni
Objekt bude napojen z ul. Kostelni, popf. z ul. Biskupskeé.

e dopravav klidu

Pocet parkovacich a odstavnych stani musi splfiovat pozadavky dle CSN 73 6110.
Kapacity pro dopravu v klidu budou feSeny jako soucast stavby v souladu s platnymi
predpisy. Parkovani bude prednostné umisténo pod zem.

e pésitrasy
Chodniky budou probihat po obvodu uli¢nich fasad (zachovany stavajici).

V. Technicka infrastruktura

Inzenyrské sité, na které je mozné objekt napojit, jsou ulozeny v blizkosti pozemku
k zastavbé - vétSinou v ul. Biskupské nebo Kostelni (pitna voda, jednotna kanalizace, NTL
plynovod, podzemni vedeni NN, vedeni VO a sdélovaci kabel). Navrh napojeni bude
projednan se spravci jednotlivych siti.

VI. Limity vyuziti izemi, pamatkova ochrana

Pozemek se nachazi v MPZ Moravska Ostrava (na stavebni €innost se vztahuje povinnost
projednani s vykonnym organem statni pamatkové péce). Pfi navrhu je nutné respektovat
prostorovou a hmotovou strukturu sidla, vzhled a materialovou autenticitu zastavby. DalSi
limity se v uzemi nevyskytuji. Vzhledem ktomu, Zze se na protéjsi strané ul. Kostelni
nachazi bytovy objekt a stavba navazuje na stavajici objekty, je nutno v pfipadé realizace
novych bytu zajistit jejich dostate€né proslunéni.

Zpracované a projednané regulacni podminky definuji zakladni regulacni prvky pro zastavéni
predmétné lokality, navrh zastavby je veci konkrétniho feseni s tim, Ze pfipadné odchyleni
od téchto regulaénich podminek je tfeba projednat s UHA a SR MMO a s pfislusnym stavebnim
ufadem.



Pfiloha — Regulacni prvky
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