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VAGISTRAT MESTA OSTRAVY
Toto rozhodnuti

Magistrat mésta Ostravy

Utvar hlavniho architekta a stavebniho fadu nabylo pra ‘m% _ 204[
dnemue o ssdaveananeaees

Vade znatka:

Zedne: ) 5 .

¢ j: SMO/383914/16/UHAaSR/Wil [Tng. arch. Tomés Sonovsky

Sp. zn.: S-SMO/319136/16/UHAaSR/6 Ng- ATeh. 10Mmas Sonovsky
75.183/2016 _ Architektonickd kancelaf

Vytizuje: Ing. Alexandra Willerthové Teslova 2

Telefon: +420 599 442 042 702 00 Ostrava-Pfivoz

Fax:

E-mail: awillerthova@ostrava.cz

Datum: 5.10.2016

Rozhodnuti

Magistrat mésta Ostravy, Gtvar hlavniho architekta a stavebniho fadu (déle jen ,Magistrat mésta Ostravy“),
jako piisludny orgén statni pamétkové pée podle ustanoveni § 29 zékona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
pédi, ve znéni pozd&jich predpistt (dale jen ,pamatkovy zdkon®) a podle ustanoveni § 10 2 § 11 odst. 1
zékona &, 500/2004 Sb., spravai fad, ve zn&ni pozd&j$ich predpish (dale jen ,spravni Fad*), vydava podle
ustanoveni § 14 odst. 1 pamatkového zdkona a § 149 spravniho fadu, na zdklad® Zidosti, doloZené pinou
moci, kterou podal dne 24.8.2016 ¥adatel Ing. arch. Toma$ Sonovsky, architektonickd kanceldt, Teslova 2,
702 00 Ostrava-Privoz, toto

zavazné stanovisko:

Magistrat mésta Ostravy, jako piislulny orgn statni pamétkové péle, dosps! k zdveru, e zdmér ke stavbe:
»Obnova Grossmannovy vily v Ostravé, & p. 1674, ul. 28. fijna 131, v katastrilnim gzemi Moravska
Ostrava (vila Na Zapadlém & p. 1674)¢ (Aredl vily &p. 1674 v k. 1. Moravska Ostrava je prohlaSenou
kulturni pamatkou, evidovanou v Ustfednim seznamu Kulturnich pamétek CR pod rejstiikovym &islem
12161/8-3252), dle doloZeného navrhu je ve smyslu § 14, odst. 3 pamatkového zdkona z hlediska statn{
pamatkové péde

pripustny,

Pro pFipravu dalSich stupiii projektové dokumentace stanovi - tyto podminky:-

1) Investitni zdmér zpracovaﬁ)_‘/.architektonickou kancel4ti Ing. arch. Tom4s Sonovsky k datu 08/2016 bude
vychozim podkladem pro dalsi stupeii projektové dokumentace.

2) Doplnén bude podrobny (i destruktivni) prizkum: p¥i¢in vihnuti. Zji¥t€na mimeo jiné bude existence
hydroizolace a jeji polohy v budové, priizkum stavu kanalizace, odvedeni srazkové vody od objektu,
apod,
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3} Pii opravé EKEQMU;Q?jQ’*’{f.-IF\.{)'}@éné pouze narufenych prvkil nebo jejich asti tesafskymi néhradami,
obnovena bude,s gt»ic;lgé fufikeé ‘navrdcenim prvki do piivodni polohy a obnovenim funkZnosti spoji
... ¥eetng jejich zaj1§t3nifNe2t‘>‘_)'itﬁ‘é'je zachovéni autentického konstrukénfhe systému krovu.
B PN £ L AT
4) Okna a dvefe budou v maximéalnim rozsahu zachovany piivodni a budou odborné opraveny v autentické
-podobd vietné kovénd. Pouze u vyplni, které jsou jiZ doZilé a neopravitelné bude provedena tvarova i
materidlovd kopie. VitréZe budou opraveny restaurdtorskym zpiisobem. Venkovni dfevéné rolety budou

obnoveny v&. ovlddaciho mechanizinu,

5) .Zpiisob opravy omitky je potfeba zvolit na zéklad® vyhodnoceni rozsahu poskozeni (rozsahu
-nesoudrznych &4sti, které bude nutno vyménit). Omitka bude dvouvrstva, vrchni Slechténa Skrabana
omitka bude provedena jako kopie dle pivodni omitky. Kvalita, struktura, barva bude urlena
laboratornim prizkumem, provedeném v dostate$ném pfedstihu (nejlépe jako souddst prizkumnych
praci b&hem zpracovéni projektové dokumentace).

6) Reseni vzduchotechniky a chlazeni bude podiizeno zachovani autenticity vzhledu budovy i jednotlivych
prostor a paméatkové chrangnych prvki a povrehi,

7) Vsechny stupnd piipravné a projektové dokumentace je doporuéeno konzultovat v rozpracovanosti

s odbornou organizaci pamitkové péte a pak budou tyto ptedloZeny s Zadosti o vydani zavazného
stanoviska organu statni pamatkové péde.

Oditvodnéni:

Magistrat mésta Ostravy, jako pfisludny organ statni pamétkoveé péce, obdrZel dne 24.8.2016 Z4dost o vydani
zévazného stanoviska pro zémér stavby: ,,Obnova Grossmannovy vily v Ostravé, &. p. 1674, ul. 28. Fjna 131,

v katastralnim Gizemi Moravsk4 Ostrava (vila Na Zapadlém &.p. 1674). ... . .. .

Jelikoz je aredl vily & p. 1674 v k. 4. Moravské Ostrava je prohlaSenou kulturni pamétkou, evidovanou
v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR pod rejsttikovym Zislem 12161/8-3252, vztahuji se na ni
ustanoveni zakona &. 20/1987 Sb. o statnf pamatkové pé&i v platném znéni a tudiZ jsou dotéeny zdjmy stétni
paméatkové péle.

Aredl vily & p. 1674 na ul. 28. fjna 131, parc. & 2640/37, 2640/24, 2640/17, 2640/18, k. 1,
Moravskd Ostrava byl vroce 1998 prohliSen za kulturni paméatku. Souddsti nemovitosti ve vlastnictvi
Statutdrniho mésta Ostravy je:

- vila&p. 1674 - uk 28. fijna 131, parc. &. 2640/37
- altanek - pare. & 2640/24
- torzo kadny - parc. & 2640/24
- torzo bazénu - parc. & 2640/24
- zbytek ohradni zdi - parc. 8.2640/17
Soutast{ arealu kulturni pamétky jsou nemovitosti v soukromém vlastnictvi:
- . dim&p.261. . .. - ul.NaZapadlém 16, pare. . 2640/36, = .
- diim &.p, 2445 - ul. Na Zapadlém 18, parc..&. 2640/65.

Cely aredl je velmi dobie dochovanou realizaci navrhu rodinného sidla a sidla firmy architekta a
stavitele Franti$ka Grossmanna z let 1922 — 23 a pfedstavuje pti své nesporné architektonické a umélecké
hodnoté cenny doklad vyvoje moderni architektury ostravské aglomerace i doklad jeji zastavby.

Podrobny popis a hodnoceni objektu je obsaZeno ve stavebnd historickém priizkumu ,,Vila &p. 1674,
ulice 28. ¥jna 131, Moravska Ostrava, ktery k datu 31. 3, 2009 provedl Nérodni pamatkovy dstav, 4. o. p.
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v Ostravé, autofi Mgr. R. Rosova, Mgr. A. Cepla, Mgr. M. Strakod, archivni &islo evidence a dokumentace
NPU 857/08/334.

Vila &p. 1674 slouzila k bydleni i po smrti Fr. Grossmanna, doslo k nékterym stavebnim Gpravam
(odstran&ni hlavniho schodistd a zastropeni haly v 1. NP), dal3i dpravy byly provedeny v 60, letech 20.
stoleti, kdy byl diim adaptovén na ¥kolské zafizeni (matefskd Zkola, v 90. letech Zkolni druZina). Pres
viechny tyto zdsahy zdstaly interiéry pom&rn& dobfe dochovény v autentické podobé. Asi po roce 2000
ziistala vila.bez vyuZiti, coZ se jiZ negativné projevuje na jejim stavebng-technickém stavu.

Magistrat mésta Ostravy dne 24.8.2016 pozadal Ndrodni pamétkovy ustav v Ostravé, Ozemni odborné
pracoviits v Ostravé o pisemné vyjadfeni k vydani zvazného stanoviska. Pisemné vyjidfeni, vydané pod
8. j. NPU-381/67147/2016 dne 29.9.2016 pak Magistrt m&sta Ostravy obdrZel dne 5.10.2016. Opatienim
ze dne 29.9.2016 organ stitni pamdtkové péde oznamil zahdjeni fizeni a vyzval iicastnika Fizeni k tomu, aby
se dne 5.10.2016 seznamil se spisem p¥ed vydénim rozhodnuti.

Pfedmétem Zadosti je tento zdmér obnovy:

SO 01 - VILA

Navrhované  architektonické Fedeni je podfizeno zam&ru na obnovu kulturni pamétky. Vila bude upravena
pro reprezentativni Gdely mésta Ostravy a krajského fFadu s minimélInimi zésahy do dispozi€niho, tvarového
a konstruk&niho systému stavby. Stavbé bude navricen plvodni vzhled fasdd a interiéry s novym vyuZitim.
V pizemi budou stévajici prostory upraveny jako zasedaci mistniosti s moznosti podévani népoji a teplych
jidel. V hale uprostfed dispozice bude obnoveno vnitini schodi§té do drubého podlaZi s apartmdny. Pro
apartmény budou vyu¥ity stdvajici mistnosti v patfe, které se vybavi vhodnym nabytkem. Ve tfetim
nadzemnim pedlaZi se prostory upravi pro ubytovani doprovodu. Mistnosti s vEtSimi okny v suterénu se
vyuziji pro kancelaf vedeni a socidlni zézemi. Cést suterénu bude slouZit pro technické vybaveni budovy.
Vila bude nové vybavena vzduchotechnikou s ohfivanym a chlazenym vzduchem a bude vytipéna dstfednim

~ topenim s kotlem na plyn v suterénu.

K hlavnim stavebnim Upravam bude patfit obnova viech zachovalych hodnotnych stavebnich prvkil, které
tvoff nedilnou soudast stavby. VSechny opravitelné &sti budou obnoveny, neopraviteiné budou nahrazeny
kopiemi. - '

SO ~02 ZAHRADA

Pfi navrhu obnovené zahrady byl dodrzen pravouhly systém chodniki, které rozdgli zahradu na n&kolik &asti
s riiznou ndplni. V zahrad? jsou navrZeny k obnové také oba vodni prvky a prohloubeny parter, Vyznamnou
soud4sti piivodni zahrady bylo také zd&né, pom&rmg vysoké oploceni, které je také navrZeno k obnoveni, Cast
bude postavena nové, Altdn bude pfemistén (prakticky znovu postaven) v nové poloze, poototen bude o
90° a bude postaven na ose novych chodniki. Opét tak bude souddsti nové zahrady a miZe slouZit
plivodnimu tdelu.

Zeledl je v ndvrhu ve vykresové &4sti jak stavajici, tak navrhovana.

Dle souasného stavu poznanf patfi k chrindnym pamétkovym hodnotam aredl nemovitosti jako
celek ve svém: dociovaném urbatiistickém a architektonickém fedeni. 'V Yedené dasti je to celkova hmota a
padorys objektu vily, autentické architektonické, konstruk¥ni, dispozidni a materidlové i barevné FeSeni
viech soudasti objektu v exteriéru i interiéru, tedy celistva struktura dochované stavby.

V exteriéru je to zejména vedkera plivodni dochovana Stukovéa vyzdoba a reliéfy, dievéné deténi
iitih a ozdobné fezbaiské prvky, kamenny obklad soklu, veskeré plivodni vyplné okennich otvordl véetné
kovéni, dievénych okenic a kovanych mii#i, ve¥keré plivodni vyplng dveinich otvord vdetnd kovani,
kominova t&lesa, venkovni schiodi¥tg, autentické povrehy, plivodni drZéky dedtovych svodi, plivodni tichyty
na kvétinové truhliky apod.

V interiéru vily jsou to zejména vedkeré pivodni povrchy - dochované podlahy (keramické dlazby,
dieviné parketové podlahy, piivodni xylolit), obklady stdn (keramické obklady, dfevéné obklady stén),
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plivodni dochované Stukové a kazetové stropy, vedkeré dochované sadrové reliéfy, plvodni malba na
vstupnim schodisti s keramickymi reliéfy, veskerd plivodni dochovana okna véetn€ parapett z glazovanych
cihel, roletovych systémi a mosazného kovani (v&etnd mechanizmu otvirani vysuvnych oken), veskeré
pivodn{ dochované vyping dvefnich otvord véetné zarubni a mosazného kovéni, veskeré plivodni dochované
vitrdZe (v oknech v L. a Il. NP i v prosklenych plochach dvefi v I. NP), obsluZné schodi¥té z LNP do 11 NP
v&etné schodi§fovych stupii, dlakby, zdbradli a naroZnikid, kotel na tuhd paliva vI. PP v&etnd systému
horkovzdusného vytapéni, dvojice sloupil s ibnskymi hlavicemi v II. NP, celkovy prostor zimni zahrady
v¢etné€ vymalby, krov jako celek véetné vyhlidkové véZice a dievéné schodist'ové konstrukee.

Vyznam stavby navyiuje dobry stupeii dochovani jednotlivych ¢asti a interiérového vybaveni a
kvalita Femeslnych praci.

Soudasti vily je i zahrada, ktera byla zaloZena po dokonceni stavby ve 20. letech 20. stoleti a dnes je
ve velmi $patném stavu. K chrinénym paméatkovym hodnotdm zde patii zfetelny princip moderni zahrady —
vyrazna geometrizace architektonicky utvifeného prostoru pomoci pravidelného trasovani péSin, zahon,
zahloubenych parterd, rabat a riiznych prvki drobné zahradni architektury, z nichz nékteré jsou evidovanymi
souddstmi prohlagené kulturni pamatky (altanek, torzo kasny, torzo bazénu, zbylek ohradni zdi).

Podkladem pro vydani zdvazného stanoviska byla podand Zadost, obhlidka na misté samém a
pisemné vyjadieni Narodniho pamatkového tstava v-Ostravé, Nizemniho odborného pracoviits v Ostravé &.
j. NPU-381/67147/2016 ze dne 29.9.2016, kde je konstatovano, Ze navrhovany zamér obnovy je
akceptovatelny za danych podminek. Zamyslena obnova a vyuZiti nemovitosti &. p. 1674 v ulici 28. fijna
131 na pozemku parc. €..2640/37, v8etn€ pozemki parc. 8. 2640/24, 2640/17, 2640/18 v k. 0. Moravska
Ostrava a evidovanych objektit na nich, je pro zachovani uvedené kulturni pamatky nanejvy¥ Zadouci a za
pfedpokladu respektovani podminek statni pamatkové péte pozitivnim zplsobem ovlivni stav objektu a
zajisti zachovani chranénych pamatkovych hodnot. Vila piedstavuje kvalitni a celostné pojaté dilo
dekorativismu 1. poloviny 20. let 20. stoleti. Je ukdzkovym intakiné dochovanym pfikladem individudiniho
bydleni vy$$i spoleCenské vrstvy té¢ doby. Je pfikladem mistntho pokusu o Gesamitkunstwerk jak

--v-souvislosti - s architektonickym - utvéfenim - objektu, - tak s jeho - uméleckofemesinym a -technickym

propracovanim. D{im navazuje na pfedvéle¢nou linii klasicizujici dekorativaf architektury videiiské orientace
s-dirazem na dekorativni formy, malebnost, zaloZenou na kombinaci rdznych materialli a &lenitosti vn&jii
hmotové skladby a bohatstvi materiald i &lenéni povrchit a kombinace materiald v interiérech. Pojeti interiéril
sméfovalo k vytvofeni dekorativng bohatych mistnosti a dozvuky pozdni secese s prfesahem k dobové
aktualnimu art déco. V ramei Ostravy a Ostravska jde o typové, méfitkem i svou historii jedinenou kulturni
pamatku,

Navrhované vyuZiti lze pfizplisobit kapacitd a pivodnimu dispoziénimu feSenf vily a nemélo by
znamenat radikélni zasahy do podstaty této kulturni pamatky, proto se jevi zamyslené vyuziti jako vhodné.

K obnovg vily je nutno pfistoupit urychleng, protoZe dlouhodobé nevyuZivan{ objektu se jiZ na stavu
pamdatky projevuje, ale zdroveri velmi citlivé s patfiénou odbornou drovini a s védomim, Ze se jednd o
mimofadnou zéleZitost. Pro piipravu stavby je proto nutno nepodcenit fazi prizkumnych praci a konzultovat
dokumentaci s pracovniky pamétkové péce priib&Zné jiz v rozpracovanosti.

Na zéklad¢ uvedenych podkiadd posoudil organ stitni pamétkové péle pfedloZeny navrh zéméru obnovy,

pisemné stanovisko Nérodniho pamétkového Ustavu a dospél ke stejnému zdvéru. NavrZeny investitni zamér
- .respektuje-vstupn{. podminky. MMO - UHA a SR stanovené v rozhodnuti ZS.9/2016 kziméru stavby.

Investi¢ni zamér stanovuje koncepei obnovy odpovidajici poZadavkim statni pamétkové péle, kterou je
nutno respektovat i v néasledujicich krocich obnovy. Radikalni feSeni neni v celém rozsahu suterénu vhodné.
V provedeném ,,Posouzeni vlhkosti zdiva“ nebyly prokazatelnd zjistény p¥i€iny vihnuti zdiva, které je nutno
vprvé fadé odstranit. Sanace vlhkosti pfevding zahrnuje cely soubor opatieni, Z hlediska zachovéani
autenticity krovu je nutno v maximalni mo#né mife ponéchat plivodni prvky a pfipadné vymény realizovat
kopiemi piivodnich prvkd z hlediska materidlu i femesIného zpracovani, v&etn¥ konstrukéniho feseni. Nabizi
se moZnost prezentace krovu jako zajimavé autentické konstrukce. Zachovani pliivodnich prvki je zdkladnim
tikolem pamétkové péde. Je nutno vidy upfednostnit zachovani origindlu pted sebezdatilejf kopi.
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Mechanizmus ovladan{ venkovnich dfevéngch rolet neni nutno vymyslet, je potfeba se poudit a inspirovat
feSenim napf. ve vile Stiassni, Hroznové 14, Brno, kde jsou tyto venkovni rolety zachovény.  Prioritou je
zachovéni plivodni §lechténé omitky, pFipadné realizovat alespofs stejny typ pohledové omitky, laboratorni
prizkum stavajici omitky je moZno objednat v Technologické laboratofi NPU, Vald§tejnské nam, 3, Praha 1.

P fedeni nezbytného technického vybaveni je nutno volit co nejSetrngjsi piistup z divodu zachovéni
autenticity pfedmétné kulturni pamétky.

Zamérer obnovy zahrady je zjednodugend plvodni kompozice s pravidelnym &lengnim jednotlivych
prvki, -obnovou komunikadni symetrie, zahloubenym parterem a prvky zahradni architektury, typické pro
dobu-vzniku stavby samotné - konce 20. let 20. stoleti. Navrh vcelku zachovavé principy modemi zahrady s
peometrizaci architektonicky utvafeného prostoru v mife, limitované pravdgpodobnym vyuZitim budovy
samotné a také soutasnou situaci $ir¥tho okoli aredlu vily. Premisténi altanu z frekventované lokality v
blizkosti hiavni komunikace je akceptovatelné a jeho vélendni do klidové jizni Easti zahrady umozni jeho
adekvétni vyuZiti. V rdmei dalstho stupn¥ projektové dokumentace bude projedndno &lenéni skupin volng
rostoucibo podrostu v okrajovych Sastech zahrady vEetné sortimentu vysazovaného materialu.

Orgén statni pamétkové péle zjistil, ze zamySleny zamer je za stanovenych podminek z hlediska
statni pamdtkové péle ptipustny.

Poudeni:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnii ode dne ozndmenf ke Krajskému ufadu Moravskoslezského
kraje, odboru izemniho plénovani, stavebniho fadu a kultury podanim u zdejiiho orgnu pamétkové péce.

!

Ing. Alexandra Willerthova
opravnéna Ufedni osoba

Ulastnici #izeni:
Statutdrnf mésto Ostrava, zastoupené Ing. arch. Tomasem Sonovskym, architektonicka kanclat, Teslova 2,
702 00 Ostrava-Pivoz
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